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A. RESENI UP

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Jedovnic je zpracovan pro celé spravni Gzemi méstyse, které zahrnuje jedno katastralni
Uzemi, t.j. k.U. Jedovnice. ReSené Uzemi je déleno na zastavéné a nezastavéné Uzemi a nové jsou
definovany zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k datu Cerven 2011. V grafické Casti dokumentace je
zakreslena ve vykresech ¢. 1, 2, 8 a 9.

Dle zakresu v konceptu UP ma zastavéné uzemi celkovou rozlohu 153,9 ha, nezastavéné lzemi
1270,5 ha.

A.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

A.2.1 Sirsi vztahy

Koncept Gzemniho planu Jedovnic vychazi ze SirSich vztahl feSeného Uzemi. Jedna se o obec s dobrou
vazbou na obec s rozsifenou plisobnosti Blansko i krajské mésto Brno (centra ob¢anské vybavenosti).

Obec je a bude napojena na IDS Jihomoravského kraje.

Zajem o bydleni v Jedovnicich je dan polohou obce v Uzemi s vysokym podilem rekreace v atraktivni
krajiné (rybniky, CHKO Moravsky Kras). Na cestovni ruch je vazana fada podnikatelskych aktivit
a pracovnich prilezitosti pro obyvatele.

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi Jedovnic respektuje zaméry nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace:

A.2.1.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Resené Uzemi je dle Politiky izemniho rozvoje (2008) soucasti OB3 - rozvojové oblasti Brno, ktera
je ovlivnéna dynamikou rozvoje krajského meésta. Hlavnim Ukolem vyplyvajicim pro Gzemni planovani
je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho potencialu.

A.2.1.2 Zasady izemniho rozvoje (ZUR) Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) jsou v soucasné dobé projednavany
a predpoklada se jejich vydani do konce r, 2011. Tato dokumentace neuvazuje s prelozkou silnice
IL. tfidy €. 379 (dle schvaleného zadani UP Jedovnice je prelozka II/379 zakreslena ve varianté
konceptu UP).

Pro Cast FeSeného tzemi je platny Uzemni plan velkého Gzemniho celku CHKO Moravsky kras. Z Casti
Uzemniho planu velkého Uzemniho celku, které nepozbyly platnosti, nevyplyvaji pro feseni UP Zadné
pozadavky.

A.2.1.3 Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti Blansko

Na zakladé predanych Uzemné analytickych podkladd Obce s rozsifenou pésobnosti Blansko
z Cervence roku 2008 (atelier A.VE. a GB-geodézie) a jejich Aktualizace ¢.1 z r. 2010 jsou do konceptu
Uzemniho planu Jedovnic zapracovany limity vyuziti Gzemi.

A.2.2 Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi Jedovnic vychazi z podminky respektovat definované a chranéné hodnoty
Uzemi (ochrana je zajiStovana jinymi pravnimi predpisy Ci spravnimi opatfenimi) a z pozadavku
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vymezit rozvojové plochy obce s hlavnim cilem zabezpecit soulad vSech pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot Uzemi.

Prioritou je navrh ploch pro bydleni, navazujicich na stavajici zastavbu, rozvoj ploch obcanského
vybaveni, UCelny navrh koridord a ploch vefejnych prostranstvi, navrh ploch pro vyrobu a ploch
smiSenych. Doplnény jsou koridory pro technickou infrastrukturu.

Nova zastavba svoji hmotou ani vyznamem nenarusi okolni prostiedi, navrzena koncepce UP
respektuje pfirozené centrum Jedovnic.

Pro rozvoj krajiny je v souladu s feSenim komplexnich pozemkovych Uprav zapracovan USES, feSena
je prlichodnost Uzemi a ochrana plidy pred erozi.

Za jednu z nejvyznamnéjSich hodnot Uzemi Ize povazovat jeji pFirodni podminky. Ochrana
nezastavéného Uzemi je feSena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti.

S ohledem na ochranu krajinného razu je respektovan CHKO Moravsky Kras s vyznamnymi estetickymi
a prirodnimi hodnotami.

V feSeném Uzemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany
kulturnim dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou fesSeni.

Nova koncepce rozvoje Jedovnic

+ posuzuje moznosti rozvoje meéstyse ve variantach: bez prelozky silnice II/379 (zakladni
varianta) a s izemni rezervou pro tuto prelozku (varianta 2), pfelozku hodnoti jako nerealnou
vzhledem k tomu, Ze s ni neuvazuje nadfazena UPD — ZUR JmK,

« zvySe uvedenych dlivodl navrhuje rozvijet méstys predevsim s ohledem na moznost dil¢iho
feSeni dopravnich problém (soubézné se silnici II/379 navrhuje vést mistni komunikaci, ktera
odvede Cast mistni dopravy ze silnice II. tfidy a snizi tak jeji zatéz),

« na navrhovanou mistni komunikaci vaze hlavni rozvojové plochy v Uzemi, ztoho plochy
smiSené a plochy pro bydleni situuje v bezprostfedni vazbé na centralni ¢ast obce,

« timto navrhem vytvari predpoklady pro posileni spoleenské funkce centra a také zkvalitnéni
parteru nameésti,

« v okrajovych Castech méstyse respektuje navrzeny rozvoj bydleni (rodinné domy) v souladu
s dosud platnym Gzemnim planem obce, se zahradami dom{ prechazejicimi do krajiny, tzemni
rezervy zde omezuje,

« podporuje rozvoj rekreace a turistického ruchu, ve varianté 2 situuje dle pozadavkd obce jizné
autokempinku golfovy areal,

« tesSi problematicky prostor kfizovatky silnic II/379 a I1/373 a dopravni zavady v obdi,
«  provéfuje feSeni technické infrastruktury v navrhovych plochach a plochach Gzemnich rezerv,

« na vhodnych plochach v zastavbé situuje vefejnou zelen a v krajiné specifikuje Uzemni systém
ekologické stability.

A.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A.3.1 Navrh urbanistické koncepce reseni

UP Jedovnice (zatim jeho koncept) stanovuje urbanistickou koncepci feseni zéstavby méstyse na
navrhové obdobi cca 15 let.

Méstys Jedovnice Ize pro maly rozsah zastavéného Uzemi rozdélit na 3 ¢asti:

Atelier URBI spol. s r.o. 5
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« Uzemi s prevazné obytnou funkci,
« rekreacni oblast kolem rybnika OlSovce,

+ Uzemi na jihozdapadnim a zapadnim okraji zastavby s prevazujici funkci ochrany
pfirody (CHKO Moravsky kras, Rudické propadani).

Zakladni komunikacni skelet zastavéného i zastavitelného Uzemi tvori silnice 1I/379 a II/373. Kvdli
mnohde nevyhovujicim smérovym, Sitkovym a vySkovym pomérlm trasy silnice 1I/379, ktera je
dtlezitym dopravnim spojenim (Velka BiteS — TiSnov — Blansko — Jedovnice — VySkov) jsou navrzeny
jeji dilci apravy.

Jako hlavni (nejddlezit&jsi) rozvojové plochy byly vyhodnoceny plochy severozapadné centra - lokalita
Zahradni, po vyCerpani navrzenych ploch jsou k dispozici navazujici plochy Uzemnich rezerv. V Uzemi
Ize umistit i ddm s pecovatelskou sluzbou a plochy doplnit vefejnou zeleni. PFi ulici Legionarské je
zakreslena Uzemni rezerva pro sportovni areal, ktery by v budoucnosti umoznil pfipadné vyuziti
stavajiciho sportovisté v sousedstvi rybnika OlSovce pro nadmistni obCanskou vybavenost spojenou
s cestovnim ruchem.

Dalsi rozvojovou plochou pro bydleni je lokalita Na Vétfaku, kde bude dokoncena jiz zapocata
vystavba. V obou lokalitach je moZnost situovat jak rodinné, tak bytové domy.

Podél silnice 1I/373 v mistni trati Za kostelem je uvazovano s tfeti ucelenou rozvojovou lokalitou pro
vystavbu rodinnych dom@ s dopravnim napojenim ze sjizdného chodniku v soubéhu se silnici 11/379.

V lokalité Chaloupky je v omezeném rozsahu navrzeno doplnéni stavajicich rodinnych domt na jejich
severozapadnim okraji s novym samostatnym dopravnim napojenim. Nutné je zpracovani podrobnéjsi
dokumentace na cely rozsah budouci zastavby vzhledem k situovani ve III. zdné CHKO Moravsky Kras.
S mensimi dostavbami je pocitano i v ramci zastavéného Uzemi Jedovnic.

Historicky centralni prostor kolem Havlickova namésti zllstava stabilizovan a je v konceptu up
respektovan. Upravy parteru jsou predmétem podrobnéjsi dokumentace.

Jsou navrzeny plochy prestaveb (byvaly lihovar, kamnarna,...) a to jak pro obc¢anské vybaveni, tak pro
bydleni.

Rekreace a vodni sporty jsou soustfedény na hladinu a biehy rybnika OlSovce. Na severovychodnich
bfezich se s ohledem na pfiznivou orientaci svahtl a konfiguraci terénu rozvinula chatova rekreace
v prostoru lesnich porostd a na brfezich byly vybudovany objekty pro ubytovani a stravovani.
U vychodni hranice katastru je na zemédélské pdé navrZzeno doplnéni chatové lokality. Jihozapadni
brehy rybnika jsou z velké Casti zalesnény, takze plochy pro hromadnou rekreaci jsou umistény az pfi
jiznich bfezich OlSovce, v této oblasti je navrzeno rozsifeni ploch hromadné rekreace - autokempinku.

Trasy cyklistickych stezek vedou kolem rybnika a pokracuji severovychodnim a jihovychodnim
smérem, vzhledem k jejich mnoZstvi zlistavaji stabilizovany a s jejich rozsifenim se neuvazuje.

Plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity jsou navrZeny ve vazbé na aredl Agris na severnim okraji
méstyse. Ve varianté 2 jsou limitovany koridorem Uzemni rezervy prelozky 11/379. Dale se navrhuje
rozsifeni stavajici primyslové zény u firmy Koplast véetné GUzemnich rezerv (tyto jsou ve varianté 2
omezeny Uzemni rezervou pro prelozeni silnice 11/379.

Popis variantniho reSeni:

« UP je Feden s moznou variantou koridoru Uzemni rezervy prelozky silnice 11/379, kterad je
vedena po vychodnim okraji stavajici a navrhované zastavby Jedovnic od arealu Koplastu
a kfizi silnici 1I/373 nad aredlem Agrisu. Dale pokrauje na Kotvrdovice. Tato varianta
ovliviiuje vyhledové rozsiteni ploch vyroby u Koplastu, spolu s umisténim pasu ochranné
zelené kolem prelozky, dale vyhledové plochy sportu a rekreace a rozvojové plochy vyroby
a skladovani na severni strané Jedovnic (navazujici na areal Agrisu). Ploch dopravy se dale
tyka variantni situovani kruhového objezdu na preloZce s propojenim do ul. Palackého
a kruhovy objezd na silnici II/373 smérem na Vilémovice.

« Variantné je zakreslen navrh golfového hiisté o rozloze cca 70 ha v prostoru lesa mezi ATC
OlSovec a jihozapadni hranici k.U. Jedovnice na zakladé zpracované studie. Toto feSeni si
vynutilo i variantni odsunuti prvkd USES mezi golfové hfisté a autokempink na severovychodni
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stranu svahu Jedlové.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A.3.2.1 Bydleni
Predpoklada se nardst poctu obyvatel na cca 3 000.

Kapacita navrhovanych ploch tento pozadavek mirné prekracuje, plochy jsou vymezeny dle pozadavk{
obce a vlastnikd pozemkd se zajmem o vystavbu. Bude tak moZno fesit i navySeni standardu obytnych
ploch stavajicich obyvatel.

Obytnd zastavba bude realizovana na plochach pro bydleni individualni v rodinnych domech a na
plochach pro bydleni hromadné v nizkopodlaznich bytovych domech. Podminky pro vystavbu jsou
stanoveny v Casti A.6 této zpravy.

Rozvojové plochy pro bydleni hromadné v bytovych domech:

71,72 bydleni v byt. a rodinnych domech (plochy smiSené obytné) — lokalita Zahradni
Z3 bydleni v byt. domech — Na Vétraku

Rozvojové plochy pro bydleni individualni v rodinnych domech:

71,72 bydleni v byt. a rodinnych domech (plochy smiSené obytné) — lokalita Zahradni
Z4, Z5, Z6 bydleni v RD

Z7, 278 bydleni v RD — Na Vétraku

Z9, Z10 bydleni v RD - Chaloupky

Z11 bydleni v RD — Za kostelem
Z12 bydleni v RD — Vyskovska
Z13 bydleni v RD

714 bydleni v RD — u OlSovce
P2 bydleni v RD — u Dymaku
P3 bydleni v RD - Jiraskova

A.3.2.2 Rekreace

Hlavnim ukolem vyplyvajicim pro feSené Gzemi (OB3 - rozvojova oblast Brno) z Politiky Uzemniho
rozvoje (2008) je vytvoreni podminek pro rozvoj rekreacniho potencialu.

UP navrhuije podpofit rekreacni potencial Jedovnic nasledovné:

« umoznit dostavbu lokalit individuaini rekreace, tyto lokality chranit pfed nezadouci zastavbou
(rodinné domy)

Z15 rekreace individualni - u Vrbového rybnika

Z16 rekreace individuaini — Na Vétfaku

« tesit plochy pro hromadnou rekreaci

217 rekreace hromadna — rozsifeni autokempinku OlSovec
» respektovat sit’ cyklistickych stezek na Uzemi katastru

« umoznit situovani ubytovacich zafizeni (dle podminek pro vystavbu v plochach bydleni i v plochach
smisenych obytnych, napf. formou penziond)

+  chranit pfirodni hodnoty v CHKO Moravsky Kras.

Atelier URBI spol. s r.o. 7




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, KONCEPT UP JEDOVNICE

p?(;zfy Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuZiti
kod Bx Rx Ox Px SX Dx TX VX Zx NX VX
Jedovnice - stavajici pocet obyv. 2703 (31.12.2008)
Z1 [SO |plochy smiSené obytné - Zahradni 15734
Z?2 |SO |plochy smiSené obytné - Zahradni 9152
Z3 |[BH |bydleniv BD - Na Vétraku 10 687
Z4 |BI bydleni v RD - Zahradni 19 445
Z5 |BI bydleni v RD - Zahradni 10 193
Z6 |[BI bydleni v RD - Legionarska 5143
Z7 |BI bydleni v RD - Na Vétfaku 10 633
Z8 |[BI bydleni v RD - Na Vétraku 35 036
Z9 |BI bydleni v RD - Chaloupky 13 304
Z 10 [BI bydleni v RD - Chaloupky 8 754
Z11 |BI bydleni v RD - Za kostelem 12 904
Z12 |BI bydleni v RD - VySkovska 2175
Z13 |BI bydleni v RD 4115
Z 14 |BI bydleni v RD - u OlSovce 1370
Z15 [RI rekreace individualni - u Vrbového rybnika 43 425
Z 16 |RI [rekreace individualni - na Vétfaku 1496
Z 17 |RH [rekreace hromadn& 20 967
Z 18 [OS |vef. vybavenost - télovych. a sport - Zahradni 3163
Z19 |OS |[vef. vybavenost - télovych. a sport - na Vétraku 1820
Z 20 |OK [komeréni ob¢. vybav. - Stara hut 5 142
00 |PV |plochy vefejnych prostranstvi 61 804
Z21 [SO [plochy smiSené obytné - Zahradni 16 432
Z 22 |VP |vyroba - lehky primysl u Koplastu 12 714
Z 23 [VP |vyroba - lehky priimysl u Koplastu 7 983
Z 24 |VP |vyroba - lehky pramysl u Agrisu 23 664
Z 25 |TO [tech. infrastruktura - sbérny dvir 4730
Z 26 |DS [dopravni infrastruktura silniéni - garaze 1993
K 27 |ZV |zelen vefejna - Zahradni 4720
K28 [zZV |zelen vefejna - Zahradni 1424
K29 |ZV |zelen vefejna - Na Vétraku 1344
K 30 |ZV |zelen vefejna - Chaloupky 4949
K 31 |ZO |zelen ochranna a izolaéni - u Koplastu 10433
K 32 [ZO |zeler ochranna a izolaéni - u Koplastu 6533
K 33 [ZO |zelef ochrannd a izolaéni - na Vétfaku 12302
K34 [ZO |zelef ochranna a izolaéni - za Kostelem 11603
K 35 |ZO |zelen ochranna a izolaéni - u Agrisu 24781
K36 [ZS |zelen soukroma 1360
K 37 [ZS |zelef soukroma - u Agrisu 3594
K 38 [NP [plochy pfirodni - Kombut 16632
K 39 |NP [plochy pfFirodni 1475
K 40 [NP [plochy pfirodni - Chaloupky 4931
K 41 |NP [plochy pfirodni - Stara hut 4033
K 42 |VV [plochy vodni a vodohospodarské - Florianek 2910
K 43 [VV [plochy vodni a vodohospodarské 20544
P1 plocha prestavby - Na Kopci
P2 plocha prestavby - u Dyméku
P3 plocha prestavby - Jiraskova
Celkem 133759| 65888| 10125/ 61804| 41318 1993 4730 44361 83043| 27071] 23454
Celkem vSechny navrhové plochy 497 546




Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

A.3.2.3 Obcanské vybaveni, sport

Resenim Uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje ob¢anského vybaveni v feSeném Gzemi.

A3.2.31 Ob éanské vybaveni - sluzby

Viz kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury.

A.3.2.3.2 Zarizeni télovychovna a sportovni

Stavajici sportovni aredl - fotbalové hfisté s tenisovymi kurty bude zachovano.

Z18 rozSireni détského hristé ve vazbé na navrhovanou zastavbu

Z19 navrh nové plochy pro détské hristé v navaznosti na navrhovanou zastavbu na Vétraku

UP variantné navrhuje na zékladé zpracované studie v prostoru lesa SLP Kitiny na jih od ATC Ol$ovec
golfové hristé o rozloze cca 70 ha které zasahuje i do katastru Rudic - nutno proveéfit podrobnéjsi
dokumentaci.

A.3.2.3.3  Ubytovani a veiejné stravovani

V zastavbé Jedovnic je moZno doplnit ubytovaci kapacity formou penzionl i v plochach bydleni
(omezeno kapacitou).

Provozovny vefejného stravovani Ize situovat zejména v plochach obc¢anského vybaveni komercniho
typu (OK) i v plochach smiSenych obytnych (SC, SO). Situace bude ovliviiovana trhem.
A.3.2.3.4 Obchodni sit’

UP umoziiuje rozsifit obchodni sit' v Jedovnicich dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich
a sluzbach.

Z20 vyuziti plochy byvalé pily ve Staré Huti na komercni obCanskou vybavenost
P1 prestavba byvalého lihovaru v ul. Na Kopci na komercni obCanskou vybavenost
Nutno provérit podrobnéjsi dokumentaci.

Zarizeni obchodni sité v mistnich Castech zlstavaji stabilizovany.

A.3.2.3.5 Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni plén stanovuje podminky pro situovani sluzeb véeho druhu obecné - situace bude ovliviiovana
trhem.

Sluzby zakladni a nevyrobni budou nadale smérovany do centra méstyse a pro lepsi dostupnost
pfipadné i do jeho okrajovych Casti. Drobné femesiné provozovny a sluzby budou vétSinou vznikat
formou soukromého podnikani v ramci obytného Gzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz druh
a rozsah nebude pfimo ¢i nepfimo negativné ovliviiovat Zivotni prostredi.

Méstys ma v ulici Kostelni hrbitov (v sousedstvi s obfadni sini) o rozloze cca 0,7 ha. Plocha je
priméfené velka a stabilizovana.

A.3.2.4 Vyroba a skladovani

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch pro vyrobu v souladu s dosud zndmymi zaméry.

A.3.2.4.1 Vyroba a skladovani — priimysl

Plochy lehké pr@myslové vyroby a skladovani s pfipadnym negativnim vlivem za hranici vlastnich
pozemk{ a podilem kamionové dopravy (prlimyslové zony):

«  rozsiteni prlmyslové zony u firmy Koplast (222, 223)

«  rozéiteni aredlu Agrisu (Z24) — v pripadé varianty UP s prelozkou silnice 11/379 je ploéné omezeno
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Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

A.3.2.4.2 Zemédélska vyroba

Plochy zemédélské vyroby - aredl AGRIS - zlstavaji stabilizovany. Je mozna intenzifikace vyuZiti i pro
vyrobu nezemédélskou a vyrobni sluzby.

A.3.2.4.3 Lesni hospodaistvi

V feSeném Uzemi dominuji lesy zvlastniho uréeni, v tomto pfipadé jde prevazné o lesy slouzici
lesnickému vyzkumu a vyuce, Castecné pak i lesy v CHKO Moravsky kras — lesy potfebné pro
zachovani biologické rozmanitosti, ze zvySenou pldoochrannou, vodoochrannou a krajinotvornou
funkci. Jako lesy ochranné jsou urCeny lesy na mimofadné nepfiznivych stanovistich (prudké svahy,
suté, strze a dalsSi nestabilni stanovisté), v feSeném Gzemi je takto vymezena Cast lesa v NPP Rudické
propadani. Ostatni lesy jsou vedeny jako lesy hospodarskeé.

Hospodareni v lesich neni izemim planem zésadné ovlivnéno. Vymezeni USES na lesnich pozemcich se
pravdépodobné promitne do drevinné skladby nékterych lesnich porostll - zména ve prospéch
geograficky plvodnich drevin.

Navrzena je pouze drobna plocha lesa (0,17 ha) v prostoru byvalého lomu a nasledné Cerné skladky
v lokalité Podhaji.

A.3.3 Sidelni zelen

Soucasti koncepce rozvoje obce v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach je uceleny systém
sidelni zelené tvoreny jednak samostatné vymezenymi plochami zeleng, jednak zeleni zastoupenou
v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném (zemi vymezeny tyto plochy zelené:

« ZV - zelen verfejna

« 7S - zelen soukroma a vyhrazena

» ZO - zelen ochranna a izola¢ni

Zelen na verejna je verfejné pristupna parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi; slouzi pro
zlepseni zivotniho prostredi, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci obcand.

VétsSina stdvajicich stabilizovanych ploch zelené verejné se nachdzi bud’ v ndvaznosti na objekty
obcanské vybavenosti (kostel, matefska Skola, kino apod.), kde pini pfedevsim estetickou funkci, nebo

jsou to plochy urcené spiSe pro kratkodobou kaZdodenni rekreaci obcand, pak jsou vymezeny
v plochach bydleni, ¢asto v navaznosti na atraktivni vodni plochy.

Navrhové plochy jsou vazany predevsim na rozvoj ploch bydleni (Zahradni, Chaloupky, Na Vétraku),
zména verejného prostranstvi na vefejnou zelen je navrzena u hraze rybnika OlSovce.

Zelenn soukroma a vyhrazena slouzi primarné majiteli pozemku, nebo zafizeni na pozemku
umisténém. Nejcasté&ji byvaji jednoznacné vymezeny od verejnych prostorli (oplocenim), coz ale
zejména v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi predevsim
zahrady, sady a dalsi pozemky majici predevsim rekreacni a produkéni funkci.

Stabilizované plochy jsou zastoupeny predevSsim na okraji sidla, tvofi pfirozeny prechod mezi
urbanizovanou ¢asti a volnou krajinou.

Navrhové plochy jsou svazany s navrhem bydleni, v podstaté s nimi tvofi jeden celek a urcuji hranici
vystavby (zakonceni ulice Vyskovské, navrhova plocha u Agrisu).

Zelen ochranna a izolacni je tvorena drevinnymi vegetacnimi prvky, jejichz hlavnim Gcelem je
izolace funkci negativné ovliviiujicich své okoli (nej¢astéji dopravy a rliznych druhd vyroby) a zlepseni
Zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti, prasnosti, zmirnéni vétrného proudéni, pohledové odclonéni.
Stavajici plochy zelené ochranné a izolacni nebyly vymezeny.

Navrhové plochy jsou vazany jednak na plochy vyroby a dopravy (izoluji tyto funkce od obytnych
ploch), dale byly pouzity v mistech, kde je tfeba snizit narazy vétru a vizualné zapojit zastavbu
stavajici i navrzenou do krajiny (u Agrisu, Za kostelem, Na Vétraku).
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Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v ramci Gzemniho planu vyclenéna jako funkéné
samostatna — tvori doplfikovou funkci k jiné hlavni funkci.

A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

A.4.1 Obcanské vybaveni, sluzby — verejna infrastruktura

Koncepce verejné obCanské vybavenosti vychazi v Gzemnim planu z predpokladaného poctu obyvatel
se zohlednénim denné pFitomného poctu obyvatel (saldo dojizdky za praci, do Skol a do center
vybavenosti).

A.4.1.1 Vzdélani a vychova
Materska Skola

Zakladni Skola Jedovnice (1.-9.tfida)
Zakladni uméleckd Skola Jedovnice
Stredni prdmyslova skola

Kapacita stavajicich stfednich a odbornych skol je dostacuijici a neni potfeba navrhovat nové budovy.

A.4.1.2 Socialni sluzby

Bydleni pro seniory bude mozno umistit v plochach bydleni i v plochach smisenych obytnych.

A.4.1.3 Zdravotni sluzby

V Jedovnicich se nachazi Zdravotni stfedisko (prakticky lékar, prakticky deétsky lékaF, stomatologicke
oddéleni) a lékarna. Tento stav koncept UP respektuje, nové plochy nenavrhuije.

A.4.1.4 Kultura

Budou respektovana stavajici kulturni zafizeni a sdruzeni:

«  Kulturni d@m a kino, zazemi pro Kulturni spolky

«  Knihovna

Doplnéni zazemi stavajicich zafizeni se v UP plo$né neprojevuje. UP umozriuje doplnit kulturni zafizeni
dle potieb v ramci prestavby byvalého lihovaru.

A.4.1.5 Verejna sprava, ochrana obyvatelstva

Urad méstyse, posta, hasi¢ska zbrojnice, knihovna, informacni centrum jsou umistény na Havli¢kové
namesti.

Cirkevni stavby — kostel sv. Petra a Pavla, v UP beze zmény.

Vefejna sprava funguje v Jedovnicich ve vyhovuijicich prostordch s dobrou dostupnosti. V pfipadé
potfeby doplnéni kapacit jsou v UP navrZzeny podminky, které umoZziuji situovani novych zafizeni
v ramci ploch smiSenych centralnich.
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A.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni feeni konceptu UP se vsoufasné dob& nem@Ze opfit o vy$éi Gzemné planovaci
dokumentaci. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nejsou doposud vydany a platnost
Uzemniho planu velkého Uzemniho celku brnénské sidelni regionalni aglomerace (UPN VUC BSRA)
skoncila ke dni k 01.01.2010.

Vychazi se proto pouze z rozpracované dokumentace ZUR a z Uzemné planovacich podklad@ (UPD),
kterymi jsou Generel dopravy Jihomoravského kraje a Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje.

Tyto UPD Z&dné zmény v zatfidéni silnic nenavrhuji. Pouze Usek silnice 1I/373 v Useku od Jedovnic na
sever po hranici kraje se navrhuje k prevedeni do tahu lokalniho vyznamu, coz by mohlo vést
k prevedeni do silnic III. tfidy (varianta feSeni).

V konceptu UP Jedovnice jsou navrhovany nasleduiici prelozky a dpravy silnic II. tfidy:

Silnice II/373 —navrzena je Uprava kizovatek se silnici 11/379

Silnice II/379 —navrzena je Uprava kizovatek se silnici 11/373

V konceptu UP Jedovnice jsou jako Uzemni rezervy (vyhled) navrhovany nésleduijici prelozky silnic II.
tridy:

Silnice II/373, 379 —jako Uzemni rezerva (koridor) je v alternativé navrzena prelozka peazniho Useku
téchto silnic.

Silnice 1II. tfidy tvofi v Jedovnicich spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikacni
skelet.

Navrh UP povétdiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Dopravné
vyznamnéjsi mistni komunikace jsou zafazeny do funkéni skupiny C. Jde predevsim o komunikace,
které jsou vyznamné pro obsluhu Uzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochach.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funk¢ni skupiné D1.

Navrzeny jsou nové mistni komunikace funkcni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit
bydleni. Stavajici mistni komunikace budou Sitkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mire.

Pro zpfistupnéni atraktivnich mist v Jedovnicich jsou navrhované samostatné pési trasy. Cast
navrhovanych i stavajicich tras pro pési Ize vyuzivat i pro cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava bude vyuZivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich mj. i po silnicich II. tfidy
a mistnich komunikacich. Pro dalSi doplnéni systému cyklotras nejsou v UP navrhovana zadna feseni,
nebot’ beze zmény funkéniho vyuziti je Ize trasovat na stavajici mistni a Ucelové komunikace, resp.
verejna prostranstvi.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stavaijici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o navrhované garazovaci objekty.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
U RD je to garaZ na vlastnim pozemku, u BD pak z 60% garaZe integrované s obytnymi objekty a ze
40% parkovisté. VSechny komercni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na
vlastnim pozemku. V feSeni dopravy v klidu je mozno eliminovat deficit v poctu parkovacich mist
prestavbou garazovych dvord na parkovaci objekty.

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvofit doprava autobusova. Autobusova doprava
bude vramci integrovaného dopravniho systému optimalizovana v polohach zastavek s cilem
jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné sméry.
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A.4.3 Vodni hospodarstvi

A.4.3.1 Vodni toky a plochy

- podél tokd je nutné zajistit manipulacni pruh (min. 6 m od brehu) dle zakona ¢.254/2001 Sb.§ 49-53
pro Udrzbu tokd, ¢i nadrzi.

- je nutné dodrZovat zavéry uvedené v povodinovém planu, zaplavova Gzemi nejsou vyhlasena,

- je navrzeno obnoveni dvou rybnik{ (Florianek, Rakovec).

A.4.3.2 Zasobovani vodou

Méstys Jedovnice je zasoben ze skupinového vodovodu Jedovnice s vlastnimi zdroji (tfi vrty z nich jsou
na sousednich katastrech (Senetarov, Ruprechtov). Na jihu katastru obce se nachazi zdroj vody (vrty)
vCetné VD] Rakovec (60 m3-540,0 m n. m.) a pfivodniho fadu DN 100 pro obec Rudice (podél
OlSovce). Tento stav zlstane zachovan.

- pro nové navrhované plochy postadi rozsifit stavajici fady DN 80-100. VyuZiti plochy Z7 vyZzaduje
prelozku vytlacného fadu DN 200 do vodojemu Vétiak. VyuZiti plochy Z19 si vyzada prelozku vytlaku
DN 150 do Kotvrdovic.

- starsi vytlacny fad DN 200 z pramenisté do vodojemu Vétrak vyZaduje rekonstrukci,

- rekonstrukci (Gpravy) vyzaduji vSechny vodojemy.

A.4.3.3 Odkanalizovani uzemi

Méstys Jedovnice mé kanalizaci prevazné vybudovanou, je ukonéena v COV (u Staré Huté). Na COV
jsou napojeny jesté Vilémovice (vytlak ukonceny v koncové Sachté jednotné kanalizace na
severozapadé Jedovnic), kapacita COV umoziiuje napojeni dalSich obci.

- pro novou zastavbu postaci rozsifit stavajici jednotnou kanalizaci, nebo vyuZit moznost oddilné
kanalizace,

- navrh sytému odkanalizovani chatové oblasti na pravém biehu rybnika vyzaduje podrobnéjsi studii
s porovnanim alternativ,

- dle nového UP bude nutno zpracovat novy generel kanalizace (pfepocet volnych kapacit). Dle zavérd
rekonstruovat Cast jednotné kanalizace ve starSi zastavbé méstyse, stanovit pofadi staveb.

A.4.4 Energetika

A.4.4.1 Zasobovani plynem a teplem

Méstys Jedovnice je zcela plynofikovan. Hlavnim zdrojem je plynovod VTL 150/40, ktery prochazi
zapadni a severni Casti zastavby vCetné odbocky 100/40 k RS VTL/STL 3000 pfi ulici Legionarské.
Tento stav zlistane zachovan.

- do vétsiny nové zastavby postadi rozsifit STL rozvody, pro plochy Z9, Z10, K30 a K40 rozvody NTL,

- podporovat trend rozvoje alternativnich zdrojli s ohledem na rostouci ceny tradicnich energii a
snizujici se ceny alternativnich zdrojg.

A.4.4.2 Produktovody

Nejsou Uzemim vedeny.
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A.4.4.3 Zasobovani elektrickou energii

A.4.4.3.1 Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit’ VVN 400 kV:

ReSsenym Uzemim neprochazi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy
pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 220 kV:

Redenym Uzemim neprochdzi vedeni a nejsou zde situovand zafizeni této napétové hladiny.
V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy
pro stavby této napétové hladiny.

Sit’ VVN 110 kV:

Dle vyhledovych zamér{ spolecnosti E.ON bude vybudovano vedeni VVN 2x110 kV Blansko — Rozstani
v soubéhu se stavajici linkou VN 127 do Rozstani, kde se pocita s vybudovanim transformace
110/22kV.

A.4.4.3.2 Sité a zaFizeni VN 22 kV

V navrhovém obdobi bude, na zakladé pozadavkll vystavby na navrzenych plochach a feSeni
komunikaci v severni a severozapadni Casti obce Jedovnice, nutné provést prelozku stavajiciho
venkovniho vedeni. Dale bude provedeno preloZeni stavajiciho venkovniho vedeni v lokalité Na
Vétraku. Z dlivodu zastavby bude rovnéZ zruSena venkovni pfipojka a trafostanice TS 320491 Obec,
pripojka a trafostanice TS 320489 Vétrak a pripojka a trafostanice TS 320482 Zahusténi. Nova trasa
bude vedena kabelem v soubéhu s komunikaci a venkovni trafostanice budou nahrazeny kiosky. Trasy
kabell budou sledovat navrzenou uli¢ni sit’ nové zastavby.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSifena kabelova sit VN a vybudovany nové trafostanice ve
vykrese energetiky oznacené jako TRN. Tam, kde bude z prostorovych dlivodd mozné napojeni
venkovnim vedenim, budou i trafostanice jako venkovni, jinak se predpoklada vystavba kioskovych
stanic.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze
neni znamo konkrétni vyuZiti ploch, ani pocCet konkrétnich podnikatelskych subjektl, je nutné
povazovat pocet a umisténi novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientacni. Pfesné
umisténi, provedeni a FfeSeni (trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdéna) bude stanoveno pro
kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité v ramci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni s ohledem na vyvoj zatiZeni a rozvoje oblasti.

Pripojovani novych odbératel vyrobni a nevyrobni sféry bude feSeno v souladu s platnou legislativou
(zak.458/2000 Sb., vyhl. 51/2006 Sb., pfipadné novou legislativou v platném znéni).

Koncepce feSeni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové Casti dokumentace.

A.4.4.3.3 Sité a zarizeni NN 3 x 400/230 V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsiteni sité NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé v v
Jedovnicich bude sit’ NN budovana zemnimi kabely, pfipadné koncepcné navaze na stavajici stav.
A.4.4.3.4 Verejné osvétleni

Pro nové lokality vystavby bude vefejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribucni
sitt NN - v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit' NN bude pouzito samostatnych
osvétlovacich stozard, v pripadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér ipro osazeni svitidel
verejného osvétleni. Ovladani navaze na stavaijici stav.
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A.4.5 Spoje

A.4.5.1 Dalkové kabely

V navrhovém obdobi UP se nepotitd s budovanim novych tras dalkovych optickych kabell a rovnéz
nedojde k zasadnimu dotceni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou.

A.4.5.2 Rozvody MTS

S dalsi vystavbou zafizeni v navrhovém obdobi Telefénica O, nepocita. Kapacita digitalnich Ustfeden
pIné vyhovuje pozadavkim na telefonni pfipojky vcetné rezervy v kapacité.

Rozsifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se
pouze pokladka telekomunikacnich kabell, ktera zajisti dostatecnou telefonizaci. Planovana zastavba
bude napojena na telefonni sit’ po provedeni rozsifeni sité v navrzenych lokalitach.

A.4.5.3 Radioreléové trasy

Uzemim prochézi RR trasy v rlznych smérech. Dle stanoviska Ceskych radiokomunikaci je pozadavek
na jejich ochranu. Rovnéz umisténi staveb znacné vysky jako napf. vétrnych elektraren, situovanych
blize neZ 150 m od prlibéhu RR paprsku, musi byt pfedem posouzeno (odsouhlaseno) spolecnosti
Ceské radiokomunikace, a.s..

Dale se v Uzemi nachazi zakladnové stanice mobilni telekomunikacni sité vzajemné propojené RR spoji
nizsi kategorie.

Zfizovani novych radioreléovych spojli se predpoklada, na zakladé konkrétnich pozadavk( investord
v Uzemi.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny respektuje charakteristické pfirodni podminky UGzemi a historicky
utvarené zplsoby vyuZziti krajiny. Zajist'uje rovnovahu mezi vyuzivanim krajiny a jeji ochranou.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozc€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni
podminek pro jeji rekreacni vyuZiti.

Prvoradym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsich Gzemi — zvlasté chranénych
Uzemi, vyznamnych krajinnych prvkd (VKP) i dalSich krajinnych segmentd, které jsou soucasti kostry
ekologické stability (ekologicky nejstabiln&jsi plochy).

V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti s predpokladem dalSiho posilovani
prirodnich a estetickych hodnot. Mimo zastavéné Uzemi je preferovano zachovani polyfunkcniho

charakteru krajiny, umoznujiciho vyvazené hospodarské a rekreaCni vyuziti, skloubené s ochranou
stavajicich ekologicky a esteticky cennych prvk{ krajiny.

Roz¢lenéni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

NZ - plochy zemédélské - jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym pldnim fondem, definovanym
zakonem 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.
Zahrnuty jsou tu pozemky orné pldy a trvalych travnich porostl, patfi sem i polni cesty, odvodiovaci
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prikopy, ochranné terasy proti erozi, porosty dfevin rostoucich mimo les — meze, stromoradi, remizky i
solitéry. Dale zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi umisténych v krajiné
(mimo vyrobni zemédeélské aredly) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Samostatné jsou vymezeny plochy zemédélské — orna pdda (NZ.1) a plochy zemédélské — trvalé travni
porosty (NZ.2) a to z d@vodu odliSnosti téchto dvou kultur z hlediska intenzity obhospodarovani, jejich
stability a biologické hodnoty, ochrany pdd.

NL - plochy lesni - jsou tvoreny pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa ve smyslu zakona ¢. 289/1995
Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podstatna je i mimoprodukéni
funkce lesa v Uzemi — ekologicka.

NP - plochy pfirodni - jedna se o funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a prvkd
USES, dale vyznamnéjsi plochy dfevinné nelesni vegetace s krajinotvornou funkci.

NS — smiSené plochy nezastavéného Uzemi — samostatné jsou vymezovany v pfipadé, kdy neni ucelné
podrobnéjsi Clenéni, v tomto pFipadé se jedna o plochy terénné clenéné s drobnéjSim délenim
pozemkdl s rliznym vyuZitim (NZ, NP, VV, PV). SlouZi predevsim pro zachovani pestré kulturni krajiny
s rliznymi, vzajemné se stfidajicimi zplsoby vyuZiti.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné & 114/1992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak prirodé
blizkych ekosystémdl, které udrZuji pfirodni rovnovahu. RozliSuji se mistni (lokalni), regionalni
a nadregionalni Urovné systému ekologické stability. Zakladnimi prvky USES jsou biocentra
a biokoridory. Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi USES jsou interakéni prvky.

Nadregionalni Uroven je zastoupena nadregionalnim biocentrem 31 Josefovské Udoli, respektive jeho
severovychodni Casti. Z néj vychazi mezofilni bucinna osa nadregionalniho biokoridoru NRBK 131
prochazejici lesnim komplexem ze zapadu na jihovychod.

Zastoupena je i regionalni urovell a to regionalnim biocentrem 207 Rakovec, a rozsahlejSim
biocentrem 206 Rakovecké Udoli, které ale lezi vétSi Casti v sousednich katastrech. Uzemim prochazi
téZz dva regionalni biokoridory — mezofilni biokoridory 204 (Suchy a Pusty Zleb — Josefovské Udoli)
a 1496 (Rakovec — Bayerova).

Lokalni droved pak zejména doplfiuje a podporuje vySsi urovné. V ose NRBK 131 jsou vioZena lokalni
biocentra Tipecek, OlSovecka, Jedlova, Zamecek, Pod lipovym Zlibkem a Pod Sibrnkou. V ose RBK 204
leZzi LBC Na Horkach a Klimovy zavrty, na RBK 1496 jsou vazana biocentra Nad lipovym Zlibkem
a Siroka alej.

Samostatnou hydofilni vétev tvofi soustava biokoridorl a biocenter vazanych na Podomsky potok,
rybniky Dymak, OlSovec a Budkovan a potok Rakovec (respektive dno Rakoveckého udoli); druhou
prvky vazané na Kotvrdovicky a Kombutsky potok.

Skladebné ¢asti USES jsou znazornény grafické ¢asti.

A.5.2.1 Podminky pro vyuziti ploch USES

Vytvareni USES je vefejné prospéénym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

Pro vechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nasledujici podminky vyuziti:

Hiavni - je vyuZiti slouZici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Pripustné — jsou vysadby porostli geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadby dfevin neumoziuji), zmény dfevinné skladby lesnich porostll ve prospéch geograficky
plvodnich drevin, do doby realizace jednotlivych prvkd USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuziti, které
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nenarusi nevratné prirozené podminky stanoviSté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu Gzemi,
signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Gcely.

Podminené pripustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti jako hlavni, ptipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné
prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability Gzemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktudlni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

« stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pFedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

«  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopraynl' infrastruktury za predpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

«  stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkCnost USES;

«  stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zatizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technicke infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk¢nost USES.

Pfipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vidy
ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

A.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je relativné dobra, krajina je vzhledem k turistické atraktivité protkana
mnozstvim Ucelovych komunikaci a pésich cest, Casto znaCenych jako turistické &i cyklistické trasy. V
severni Casti Uzemi, ktera je nejintenzivnéji zemédeélsky vyuZivana, vsak doSlo k rozorani a zruSeni
nékterych cest, které by bylo vhodné do Uzemi vratit. Dojde tak nejen ke zlepSeni prostupnosti krajiny,
ale i se snizeni ohrozeni erozi a v neposledni fadé i ke zvySeni estetickych hodnot krajiny.

A.5.4 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana zadna specialni protierozni opatfeni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich
opatreni jsou obecné pripustné (pfip. podminéné pfipustné) ve vSech typech ploch v nezastavéném
Uzemi.

Doporucit Ize dodrZzovani obecnych zasad ochrany pldy pred erozi, protierozni ochranu je v tomto
pfipadé vhodné propojit se zvySovanim prostupnosti krajiny — protierozni opatfeni (liniové vegetacni
prvky) vést podél polnich cest.

A.5.5 Ochrana pred povodnémi
Redenym Gzemim neprotéka zadny tok s vyhladenym zéplavovym tzemim.

Nebezpedi Skod zplsobenych pfivalovymi desti Ize obecné snizovat opatifenimi vedoucimi ke zvySovani
prirozené retencni schopnosti krajiny (minimalizace zpevnénych ploch, preference trvalych kultur —
napt. lest, luk — zejména na svazitych terénech, vhodna organizacni ¢i agrotechnicka opatteni apod.).
Ke zvyseni retencni schopnosti krajiny prispéje obnoveni rybnicku Florianek a navrh rybniku Rakovec.

A.5.6 Dobyvani nerostii

V feSeném Uzemi se nachdzi chranéné loZiskové Uzemi (39225 — Jedovnice, kamen pro hrubou
a uslechtilou kamenickou vyrobu), téZba zde vSak neprobiha.
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A.6 STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

A.6.1 Navrh clenéni Gzemi méstyse na plochy s rozdilnym zpidsobem
vyuziti a podminky jejich vyuziti
A.6.1.1 Zasady regulace GUzemi

Zakladni Clenéni Uzemi vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urcené k zastavéni (zastavitelné plochy)
a na Uzemi nezastavéné. Déle je celé feSené Uzemi Clenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(Casti Uzemi s rdznymi podminkami pro jejich vyuziti a s rliznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maiji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se Cleni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétsich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZziti a prostorové
usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zmén, spodminkami vyuziti a prostorového usporadani,
Gzemni rezervy.

Pr@béh hranic jednotlivych ploch je moZné zpreshiovat na zakladé podrobné&jsi Uzemné planovaci
dokumentace, Uzemné planovacich podkladti nebo v tzemnim Fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi

A.6.1.2 Prehled ploch reSeného G1zemi
A. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

B. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zpdisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné:
Plochy bydleni

BH bydleni hromadné s pfevahou bytovych dom{
BI bydleni individualni s pfevahou RD

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RH rekreace hromadna

Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni — vefejna vybavenost
OK obcanské vybaveni komercniho typu

0s télovychovna a sportovni zafizeni

OH hibitovy
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Plochy vefFejnych prostranstvi
PV plochy vefejnych prostranstvi (pfipadné bez kodu)
Plochy smisené

SC plochy smiSené obytné - centralni
SO plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury
DS plochy dopravni infrastruktury silni¢ni
Plochy technické infrastruktury a odpadového hospoda¥istvi

TI plochy technickych zafizeni na sitich
TO plochy pro nakladani s odpady

Plochy vyroby

VP vyroba a skladovani — primysl
\"74 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — nezastavéné
Plochy systému sidelni zelené

A% zelen verejna
ZS zelen soukroma a vyhrazena
Z0 zelen ochranna a izolacni

Plochy vodni a vodohospodaiské
W vodni toky a plochy
Plochy zemédélské

NZ.1 - plochy zemédélské — orna plda
NZ.2 — plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy lesni

NL

Plochy pfirodni

NP

Plochy smisené nezastavéného uzemi
NS

A.6.2 Navrh podminek vyuziti pro zastavéné a zastavitelné plochy:

A.6.2.1 Plochy bydleni

A.6.2.1.1 Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

Stabilizované plochy:

+ 1BDv lokalité Na Vétraku, zastavba bytovych dom{ za byvalym lihovarem (Na Kopci).

Navrhované plochy:
. Lokalita Na Vétraku.
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Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.

Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — prevazuji bytové domy, s pfimési nerusicich obsluZznych funkci mistniho
vyznamu. Stavby rodinnych dom@ jsou pfipustné pouze tam, kde dopliiuji nizkopodlazni bytové domy.
Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe véti nez 1000 m?, plochy vefejné zelené a hFisté pro déti i dospélé,
nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost. Soucasti ploch mohou byt pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt
v Uzemni mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Podminéené pripustné — ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim pozemku), malé
neobtézujici dilny jako soucast objektl bydleni nebo ob¢anského vybaveni.

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech - vylouceni negativnich Gc¢inkl musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni.

A.6.2.1.2 Plochy bydleni individualniho (BI)

Stabilizované plochy:

+  Prevazna Cast zastavby v Jedovnicich.

Navrhované plochy:

»  Plochy pro bydleni ve vazbé na stavajici zastavbu - viz tabulka Prehled navrhovych ploch
v kapitole A.3 Urbanisticka koncepce.

Uzemni rezervy:
. Lokalita Zahradni.

Varianty feSeni:
»  Nespecifikovano.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti - plochy rodinnych domd s ptimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu, mohou byt vybaveny drobnymi stavbami pro omezeny chov hospodafského zvifectva
a uzitkovou zahradou. Uzemi mdZe byt v zastavbé centra doplnéno nizkopodlaznimi bytovymi domy
s max. 3 NP. Do ploch Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni s vyjimkou pozemkd
pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m? Soucasti plochy mohou byt pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe. V plochach individualniho
bydleni musi byt ostatni stavby a zafizeni v Uzemni mensiné.

Podminené pripustné — rozptylené bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech neptesahuijicich
vySku okolni zastavby, nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim pozemku).

Nepripustné — chov hospodarskych zvifat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech - vylouceni negativnich G¢ink( musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni.

Atelier URBI spol. s r.o. 19




Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

A.6.2.2 Plochy rekreace

A.6.2.2.1 Plochy rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci (RI)

Stabilizované plochy:

«  Chatové lokality na severni strané OlSovce, zapadni strané autokempinku, ojedinéle i jinde.

Navrhované plochy:

«  Doplnéni stavajicich lokalit u OlSovce a nad rybnikem Budkovan.

Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreacnich domkd"). Plochy
zahrnuiji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napriklad vefejnych prostranstvi, obCanského vybaveni a dalSich pozemkd souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami. Stavby pro rodinnou rekreaci jsou obvykle omezeny max. vymérou zastavéné
plochy 25 m? a jsou piizemni se sedlovou stfechou se sklonem stfedni roviny v rozmezi 35 - 45°,
s moznosti podkrovi i podsklepeni. Obestavény prostor Casti stavby nad upravenym terénem nesmi
prekro¢it 130 m>. V pfipadé vyuZivani a zmén staveb stavajicich objektd individudlni rekreace (tj.
rekreaCnich a zahradkarskych chat) se podminka tykajici se zastavéné plochy a objemu bude
posuzovat individualné, pFfiméfené pod i nad ramec regulativu, ve vztahu k urbanisticko
architektonickym hodnotam Uzemi, pokud to nebude v rozporu s planovanym vyuzitim pozemku
stavby a nebude narusovat funkcni vyuZziti okolnich ploch realizovanych v souladu s regulacnimi
podminkami. V plochach se mohou vyskytovat ojedinélé stavby rodinnych domd, nové stavby
rodinnych domd nejsou pfipustné.

Podminéné pripustné — trvale obyvané byty — jen stavajici objekty, taboristé, drobné hospodarské
stavby, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Nepripustné - chov hospodarskych zvifat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a motorismus,
vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni negativnich Ucinkd musi byt
prokazano v ramci Gzemniho Fizeni. Nepfipustné je oplocovani chat v lese a jejich dalSi vystavba
v lese.

A.6.2.2.2 Plochy rekreace hromadné (RH)

Stabilizované plochy:

+  kolem rybnika OlSovce

Navrhované plochy:

«  rozsifeni autokempinku
Uzemni rezervy:

+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:

+  Nespecifikovany.
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Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy staveb slouzicich prevazné pro hromadnou rekreaci (napt.rekreacni
aredly se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci).
Zahrnuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napriklad verejnych prostranstvi, vefejnych tabofist, koupalist, obcanského vybaveni (prechodné
ubytovani, stravovani) a dalSich pozemk( souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Podminéené pripustné — kapacitni objekty s vyssim podilem dopravy, individualni rekreace - chaty
a trvale obyvané byty, drobné hospodarské stavby.

Nepripustné - chov hospodarskych zvirat, stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a motorismus,
vSechny druhy Cinnosti, které nesplnuji podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo
nebo nepfimo narusuji pohodu prostiedi.

A.6.2.3 Plochy obcanského vybaveni

A.6.2.3.1 Plochy obcanského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)

Stabilizované plochy:

«  VSechny druhy vefejné infrastruktury, bez specifikace.

Navrhované plochy:

+  Nespecifikovany.
Uzemni rezervy:
»  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy prevazné nekomercni obcCanské vybavenosti (slouZzici napf. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) a pozemk{ souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Plochy obcCanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacuijici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné.

Podminéené pripustné —sluzebni a pohotovostni byty, komercni prostory ve vazbé na hlavni funkci
— na pf. bufet a obCerstveni, Iékarna, nevyrobni sluzby na pf. kopirovani, udrzbarské dilny.

Nepripustné — jiné nez stanovené vyuziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi
(vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné Cinnosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni
prostfedi prekracuji nad pfFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech -
vylouceni negativnich G¢ink( musi byt prokazano v ramci Gzemniho Fizeni.

A.6.2.3.2 Plochy obc¢anského vybaveni — hibitov (OH)

Stabilizované plochy:

«  Stavaijici hibitov v Jedovnicich.

Navrhované plochy:

+  Nespecifikovany.

Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.

Atelier URBI spol. s r.o. 21




Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy plni funkci hrbitova. Soucasti ploch mdZe byt obfadni sin, kaple,
marnice, urnovy haj, zelen, drobné odpadové hospodarstvi pro potreby hibitova.

Podminéné pripustné — nezbytné stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, vCetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu
Zivotniho prostredi.
A.6.2.3.3 Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport (0S)

Stabilizované plochy:

«  Sportovni aredly a hfisté na Gzemi méstyse.

Navrhované plochy:

+  Rozsifeni détského hfisté v ul. Legionarska, hristé v navrZené zastavbé RD Na Vétfaku. Mala
hristé pro déti a mladez v obytnych Gzemich mohou byt soucasti také jinych ploch, napf. ploch
pro bydleni.

Uzemni rezervy:

»  Sportovni areal za rezervnimi plochami bydleni v lokalité Zahradni.
Varianty feSeni:

»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti - vyhrazené plochy arealll pro sport a télovychovu a pozemkl souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy mimo vlastni sportovisté jsou
ozelenény, zastavba zajistuje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminené pripustné — stalé provozovny zajist'ujici obCerstveni.

Nepripustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou (nepfipousti se ani chaty a zahradni
domky) a vSechny druhy Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch
(jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni negativnich Ucinkd musi byt prokdzano v ramci
Uzemniho Fizeni).

A.6.2.3.4 Plochy pro obcanské vybaveni komercniho typu (OK)

Stabilizované plochy:

«  Stavajici komercni zafizeni predevsim v centralni ¢asti Jedovnic.

Navrhované plochy:

«  Plocha pro penzion v lokalité Josefovské Udoli (Stara hut) v misté arealu byvalé pily.
Uzemni rezervy:

+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:

»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy pro obCanskou vybavenost komercniho charakteru a pozemki
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Jedna se naptf. o pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, védu a vyzkum, administrativni
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a obchodni aredly firem, sluzby obyvatelstvu s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem
k rusivym vlivim na okoli umistit pouze v plochach vyroby.
Podminéné pripustné — byty spravcd, nékteré vyrobni sluzby.

Nepripustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba, ¢innosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostredi.

A.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi PV nebo bez kddu

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajiSténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk{ vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhll verejnych prostranstvi vC. zelené a dalSi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych
prostranstvi.

V grafické Casti dokumentace jsou tam, kde by to nebylo Citelné zobrazeny bez kddu. Nepfipousti se
vyuziti pro jinou funkci. Je mozno zpfesiovat jejich hranice podrobnéjsi dokumentaci.

A.6.2.5 Plochy smisené obytné centralni (SC)

Stabilizované plochy:

«  Historické centrum Jedovnic — kolem Havlickova nameésti.

Navrhované plochy:

+  Nespecifikovany.
Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — polyfunkéni plochy uréené pro smiSené vyuZiti centralni zoény méstyse -
verejnou, komercni i sportovné rekreacni vybavenost a bydleni. Do ploch smiSenych obytnych
centralnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi centra obce
(naptiklad nerusici sluzby) a nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.

Podminéné prfipustné — provozovny vyrobnich sluzeb, musi byt bez negativnich vlivii na okoli.

Nepripustné — objekty a zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostiedi (vyroba a sklady, hlucné
a prasné provozovny, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni obchody
vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka historické zastavby, dopravni zafizeni s negativnim
dopadem na okolni zastavbu - Cerpaci stanice PH a pod.).

A.6.2.5.1 Plochy smiSené obytné (SO)

Stabilizované plochy:

»  Plochy navazujici na smiSené obytné centralni u Havlickova nameésti.

Navrhované plochy:

«  Navrhovany jsou plochy v lokalité Zahradni.

Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
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Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — polyfunkéni plochy uréené pro smiSené vyuziti bydleni — v rodinnych
i nizkopodlaznich bytovych domech, drobné podnikani a komerc¢ni plochy. Do ploch smiSenych
obytnych ostatnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu obytného
Uzemi (napriklad nerusici sluzby) a nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Podminené pripustné — nekapacitni komercni zafizeni (pohostinstvi a restauraCni provozovny),
vyrobni sluzby bez negativnich vlivl na okoli. PFi situovani téchto provozoven je nutno prokazat, ze
nebudou okoli zatéZovat nadmérnou dopravou, hlukem, zadpachem nebo zplodinami z vyroby.

Nepripustné — Skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého plosného rozsahu umistitelna na
plochach urcenych specielné pro tato zafizeni, dale objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho
prostredi (kapacitni vyroba a sklady, vyrobni sluzby typu autoservis, dievovyroba, zemédélska vyroba,
stavby pro velkoobchod a supermarkety, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolni zastavbu -
Cerpaci stanice PH a pod.), tedy vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech - vylouceni
negativnich Gc¢inkd musi byt prokazano v ramci tizemniho fizeni.

A.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

A.6.2.6.1 Plochy pro dopravu silni¢ni (DS)

Stabilizované plochy:

»  Plochy silnic a plochy pro dopravu v klidu — vétsina ploch silnic II. a III. tfidy, parkovisté, garaze,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Navrhované plochy:

»  Plochy fadovych garazi mezi ul. Palackého a aredlem Koplastu.

Uzemni rezervy:

»  Nespecifikovano.
Varianty feSeni:

«  Uzemni rezerva - koridor prelozky silnice 11/379.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - stavby a zafizeni dopravni a technické povahy, drobné Ucelové stavby souvisejici
s dopravni obsluhou sidla, zelen (plochy silnicni dopravy zahrnuji pozemky silnic, pozemky
hromadnych a fadovych garazi, odstavné a parkovaci plochy, arealy Udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Podminéné pripustné - stavby a zafizeni technického vybaveni.
Nepripustné — ostatni stavby.
Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany.

Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro individuelni bydleni.
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A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury a nakladani s odpady

A.6.2.7.1 Plochy technické infrastruktury (TI), odpadového hospodarstvi (TO)

Stabilizované plochy:

« TI: vodojemy, Cistirna odpadnich vod, regulacni stanice plynu, trafostanice v celém FeSeném
Uzemi.

Navrhované plochy:

+  TO: sbérné stredisko odpadd.
Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - jsou stavby a zafizeni technické povahy, stavby a zafizeni odpadového hospodafstvi
a zarizeni dopravy ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového hospodarstvi.

TI - plochy jsou urceny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu Gzemi (plochy
staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci
odpadnich vod, pro telekomunikace a jinou technickou vybavenost).

TO — plochy pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadd.

Podminené pripustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni a odpadového
hospodafrstvi. Vyuziti pro kratkodobé skladovani nebezpecnych latek v pripadé havarii (prdmyslové
zény mimo zastavbu).

Nepripustné - pokud trva verejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné Gcely.
A.6.2.8 Plochy vyroby

A.6.2.8.1 Vyroba a skladovani — priimysl (VP)

Plochy urcené pro primyslovou vyrobu a skladovani, pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené
s provozovanim siti technické infrastruktury, véetné Cerpacich stanic PHM a komercni vybavenosti
souvisejici s vyuZzitim plochy, s vysokym podilem dopravy, nelze vyloucit negativnimi dopady na okolni
plochy.

Stabilizované plochy:
«  Areél firmy Koplast, sklad térku SUS Blansko u silnice 1I/373.

Navrhované plochy:

»  Plochy ve vazbé na stavajici areal Koplastu, dale plocha v severni ¢asti Uzemi mezi aredlem Agris
a navrhovanym sbérnym strediskem.

Uzemni rezervy:

»  Plochy ve vazbé na stavajici areal Koplastu a Agrisu
Varianty feSeni:

+  Plochy s omezenim koridorem pielozky silnice 11/379.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — stavby a zafizeni pro prlimyslovou vyrobu, skladovani a navazujici administrativu,
pro vyrobni sluzby a pro cinnosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, vcéetné
fotovoltaickych elektraren a Cerpacich stanic PHM a komercni vybavenosti souvisejici s vyuzitim
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plochy, Casto s negativnimi dopady na okolni zastavbu. Soucasti ploch jsou plochy pro odstavovani
vozidel. Plochy vyroby je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu a podél obsluznych
komunikaci. Nelze je vyuzit pro jiny neZ stanoveny Ucel.

Podminené pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb.

Nepripustné — bydleni, obanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.2.8.2 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Stabilizované plochy:

«  Aredl firmy AGRIS Jedovnice spol. s r.o.

Navrhované plochy:

+  Nespecifikovany.
Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti — plochy pro zemédélskou vyrobu a lesni hospodarstvi, Casto s negativnim
dopadem na okolni zastavbu, slouzici pro umisténi zejména téch provozl, které nemohou byt v jinych
Uzemich (Ucelové stavby a zafizeni pro rostlinnou i zivociSnou zemédélskou vyrobu). V plochach Ize
umistit i provozovny drobné vyroby, skladovani a sluzeb, plochy pro odstavovani vozidel, Cerpaci
stanice PH, sbérné stredisko odpadu. Plochy zemédélské vyroby je tfeba doplnit zeleni, zejména na
jejich obvodu tak, aby nevytvarely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminené pripustné — stavby pro bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb.

Nepripustné — ostatni bydleni, obCanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro nezastavéné plochy

A.6.3.1 Plochy sidelni zelené

A.6.3.1.1 Plochy zelené vefejné (ZV)

Stabilizované plochy:

»  Plochy vazané na objekty oblanské vybavenosti — kostel a hibitov, matefska Skolka, kino apod.;
dale plochy vefejné zelené v plochach bydleni — akcentuji rekreacni a pobytovou funkci (u
OlSovce, Podhaiji).

Navrhované plochy:

+  jsou opét vazany predevsim na rozvoj ploch bydleni (Zahradni, Chaloupky, na Vétraku), plocha
pro posileni rekreacniho vyuziti bfeh( rybnika je navrzena u hraze OlSovce.

Uzemni rezervy:

«  opét souvisi s rezervami pro bydleni, rezervy pro plochy verejné zelené jsou situovany v lokalité
Zahradni

Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - verejné pristupna parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi, slouzi pro zlepSeni
Zivotniho prostredi sidla, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci obcand. Pripustné jsou
travnikové plochy a skupiny bylin a drevin, pési a cyklistické stezky, verejné osvétleni, parkovy a hraci
mobiliar.

Atelier URBI spol. s r.o. 26




Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

Podminéné pripustné — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani
ploch zelené a doplnuji ji, vodni prvky a vodni plochy — ve vsech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.1.2 Plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

Stabilizované plochy:

«  Zastoupené zejména na okrajich obce.

Navrhované plochy:

+  jsou svazany s navrhem bydleni, v podstaté s nimi tvoii jeden celek a urcuji hranici vystavby
(zakonceni ulice Vyskovské, navrhova plocha u Agrisu).

Uzemni rezervy:

lokalita Na Vétfaku, tvori pfechod mezi rekreaci individualni a bydlenim
Varianty feSeni:

«  Nespecifikovany.

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - plochy slouzici primarné majiteli pozemku, nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od
vefejnych prostorl (oplocenim), coz ale nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé a vyhrazené
tvori predevsim zahrady, sady a dalsi pozemky majici predevsim rekreacni a produkéni funkci - slouzi
pro péstovani okrasnych i uZitkovych rostlin (preference ovocnych drevin), kratkodobou rekreaci
vlastnika (uzivatele), umistény zde mohou byt stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zplsobu vyuZzivani ploch soukromych zahrad.

Podminéné pripustné - zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m?, gardze — ve véech
pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy (napt. obytné nebo rekreacni
stavby)
A.6.3.1.3 Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)

Stabilizované plochy:

. Nejsou.

Navrhované plochy:

«  jsou vazany jednak na plochy vyroby a dopravy (izoluji tyto funkce od obytnych ploch), dale byly
navrzeny v mistech, kde je tfeba snizit pdsobeni vétru a vizualné zapojit zastavbu stavajici
i navrzenou do krajiny (u Agrisu, Za kostelem, Na Vétraku).
Uzemni rezervy:

+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:

« v souvislosti s variantni Gzemni rezervou pro koridor dopravni infrastruktury byly vymezeny
i rezervy pro zelen ochrannou a izolacni, méla by sniZovat negativni vliv dopravy na obytné
funkce

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné - Pfevainé drevinné vegetaCni prvky, jejichz hlavnim Ucelem je izolace funkci
negativné ovliviiujicich své okoli (dopravy a rlznych druhl vyroby). Ulelem je zlepSeni Zivotnich
podminek — sniZeni hlu¢nosti a prasnosti, pohledové odclonéni. Mohou zde byt skupiny dfevin
a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, verejné osvétleni, parkovy mobiliaf.
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Podminené pripustné - jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, protierozni opatfeni — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni — pokud nedojde k naruseni pfirodnich ci
krajinnych hodnot tzemi.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.2 Plochy zemédélské — orna ptida (NZ.1)

Stabilizované plochy:

»  Plochy v Urodnéjsich a pfistupnéjsich Castech krajiny — severni ¢ast katastru, Upati Jedlové.

Navrhované plochy:

*  Nejsou.
Uzemni rezervy:
Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — orna plda intenzivné hospodarsky vyuzivana, dominuje produkéni funkce;
kazdorocné obnovované kultury (s nizkou ekologickou stabilitou mohou ve vétSich plochach a na
svazitém terénu vyrazné zvySovat riziko eroze), pripustna jsou opatreni zajistujici plnéni produkénich
a mimoprodukénich funkci zemédélské krajiny (zejména zemédélské obhospodarovani a polni cesty),
podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni
opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového charakteru), stezky pro pési a cyklisty a jejich
vybavenost, zmény kultur.

Podminené pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby Ci zafizeni ve verejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech
pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni
- na pAdach nizsich tfid ochrany (III.-V.)

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.3 Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)

Stabilizované plochy:

+ Vazany predevSim na obtiznéji obhospodarovatelné pozemky — dlivodem mize byt terén nebo
vodni rezim — Jedovnicky Uval, plochy u nadrZi v severovychodni Casti feSeného Uzemi, plochy
mezi OlSovcem a Budkovanem, v okoli Vrbového a Dubového rybnika, dno Rakoveckého udoli.

Navrhované plochy:

*  Nejsou.
Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.

Podminky pro vyuziti plochy:
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Pripustné — extenzivné vyuzivana zemédélska plda, prevazné louky a pastviny, v navaznosti na
zéstavbu lada. Trvalé bylinné kultury (riziko eroze je minimalni). PFipustna jsou opatreni zajist'ujici
plnéni produkénich a mimoprodukenich funkci krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické
infrastruktury, protierozni, protipovodriova a ekostabilizacni opatfeni (zejména vegetacni prvky
liniového charakteru), stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost.

Podminené pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
ostavby Ci zafizeni ve verejném zajmu, které nelze vramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni — ve vSech
pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti; vodni plochy, zalesnéni
- na pAdach nizsich tfid ochrany (III.-V), zmény kultur.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.4 Plochy lesni (NL)

Stabilizované plochy:

«  Stavajici zalesnéné Casti krajiny, vétSinou velké lesni celky na svaZitych polohach v jizni
a jihozapadni Casti katastru.

Navrhované plochy:

« drobna navrhova plocha lesa je vymezena v lokalité Podhadji, jde o prostor byvalého lomu
zavezeného inertnim i komunalnim odpadem (Cerna skladka), navrzeno k rekultivaci a zalesnéni.

Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — plochy lesni slouzi k pInéni funkci lesa. Prfipustna je lesni hospodarska cinnost
a souvisejici ¢innosti, lesni cesty, protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni.

Podminéené pripustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni
ve verejném zajmu, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plosSného a prostorového stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich
funkcnost vyplyvajici z hlavniho vyuZiti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi
pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti,

Neprfipustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.5 Plochy prirodni - (NP)

Stabilizované plochy:

«  stavajici ekologicky hodnotné plochy nelesni vegetace - zvlasté chranéna Uzemi (nebo jejich
Casti), prvky USES nebo vyznamné&jsi krajinotvorné prvky

Navrhované plochy:

« navrzena je plocha pro lokalni biokoridor Kotvrdovicky Gval — U JoZinovy studanky, dale
revitalizace v soucanosti nevyuzivaného prostoru u Staré huti a mensi plosky vyplyvajici z
rozvojovych ploch bydleni (ndvrh NP jednoznacné vymezuje hranici nezastavitelnosti ploch)

Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.

Varianty feSeni:
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+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — plochy pfirodni slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.
Jde o plochy nelesni pfirodni nebo pfirodé blizké vegetace v nezastavéném Uzemi, funkce biologicka,
ekostabilizacni (Casto soucast USES), krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Podminéné pripustné — protierozni a protipovodnova opatteni, Ucelové komunikace, stezky pro
pési a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech pfipadech pokud nedojde k naruseni
prirodnich ¢i krajinnych hodnot Uzemi.

Nepfipustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.6 Plochy smisené nezastavéného Gizemi (NS)

Stabilizované plochy:

« pestfe vnitfné Clenéné plochy bez vyznamného hospodafského vyuZiti, prevazuje funkce
ekologicka; lokalita Ujezd a Salajna (JZ od obce, v CHKO Moravsky kras),Cast Jedovnického Gvalu,
plocha u silnice 11/373.

Navrhované plochy:

*  Nejsou
Uzemni rezervy:
+  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
+  Nespecifikovany.
Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — samostatné se vymezuji v pripadé, kdy neni GCelné podrobnéjsi clenéni. V tomto
pfipadé se jedna o plochy terénné clenéné s drobnéjsim délenim pozemkl s rliznym vyuZitim. Slouzi
predevsim pro zachovani pestré kulturni krajiny s rliznymi, vzajemné se stfidajicimi zpdsoby vyuziti.
Pripustné je smisené maloplosné vyuZiti odpovidajici charakteru kombinovanych ploch: zemédélskych,
prirodnich, vodnich a vodohospodarskych, ploch zelné soukromé a vyhrazené - pripustné vyuziti je
vyuziti uvedené u téchto dil¢ich ploch jako pripustné.

Podminéné pripustné — vyuziti uvedené u dilcich ploch jako podminéné pripustné, pokud zlstane
zachovan polyfunkeni charakter plochy a nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — vyuziti uvedené u ploch zemédélskych, pfirodnich, vodnich a vodohospodarskych
a ploch zelené soukromé a vyhrazené jako nepfipustné.

A.6.3.7 Vodni a vodohospodarské plochy (VV)

Stabilizované plochy:

+  Vodni toky protékajici uzemim (Kombutsky, Kotvrdovicky, Podomsky potok, Rakovec) a vodni
plochy (rybniky OlSovec, Budkovan, Dymak, Vrbovy a Dubovy rybnik).

Navrhované plochy:

* navrzena je obnova rybnicku Florianek na Podomském potoce, nové navrzen je rybnik Rakovec
v Rakoveckém udoli

Uzemni rezervy:
»  Nespecifikovany.
Varianty feSeni:
»  Nespecifikovany.
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Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné — plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dalsich Gcell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod
a ochrany pfirody a krajiny. Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokd, stavby nutného technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

Podminéné pripustné - zelen, mobiliar.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

A.6.4.1 Zastavéné a zastavitelné Gzemi
Zasady urbanistické koncepce feSeni Gzemniho planu jsou popsany v bodé A.3 této zpravy.

Z hlediska stavajiciho vyuZiti ploch prevazuje v Jedovnicich zéna bydleni a rekreace a rozvoj téchto
zOn je prioritni.
Ve vazbé na stavajici zastavbu meéstyse je navrzeno jeho pfimérené doplnéni (lokality Zahradni, Na

Vétraku, Chaloupky a Za Kostelem). Je navrZena prestavba téch Uzemi, ktera jsou urbanisticky
narusena nebo dozivajici (lihovar, kamnarna).

Z hlediska dopravniho feSeni je nutné dotvorit strukturovany systém dopravni obsluhy.

Z hlediska rekreace je nevice atraktivni prostor kolem rybnika OlSovce, uréeny jak pro hromadnou
(plaze, kemp, hotely) tak pro individualni rekreaci (chatové lokality).

Pfi dostavbach nebo rekonstrukcich je nutno respektovat charakter okolni zastavby (hmotovou
strukturu, vyskovou hladinu, zplsob zastfeSeni) a sledovat plidorysnou osnovu zastavby — stavebni
caru. Nova zastavba v rozvojovych plochach bude FeSena na zakladé podrobnéjsi dokumentace
(pfedepsané urbanistické studie — Zahradni, Za kostelem, Chaloupky), s dodrZzenim stanovené vyskové
hladiny. Zastavéna plocha pozemku RD nepiekroci 30% jeho celkové rozlohy.

Plochy vyroby vcetné stavajicich ploch je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu. Divodem je
Casto pohledova exponovanost objemnych staveb a jejich nevhodné situovani v krajiné (aredly
zemédeélské vyroby). V prlimyslovych zénach je vhodné navrhovat vefejné obsluzné komunikace
dostatecné Sirky a doplnit je alejemi, které souvislé celky vyroby vhodné rozcleni.

Stavby v plochach obsahujici chranéné prostory (napf. bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi) pfiléhajici
k silnicim 1II. tfidy nebo k jinym zdrojdm hluku - prdmyslova vyroba, ostatni dopravni stavby, plochy
verejné vybavenosti - budou povolovany pouze tehdy, nebude-li prekroCena pfipustna hladina hluku,
chranéné prostory budou navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni
realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni. Pfipustnost bude posuzovana vramci fizeni dle
stavebniho zakona.

Celé teSené Uzemi je Uzemim archeologického zajmu (vCetné Uzemi s archeologickymi nalezy)
a v takovych prfipadech je stavebnik jiz v dobé pfipravy stavby povinen tento zamér oznamit
Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.

Ve stavajicich plochach bydleni je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter
okolni zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zplisob zastfeSeni) a sledovat pddorysnou
osnovu zastavby — stavebni Caru.

Kompaktni zastavba Jedovnic vrcholi v centru s vyraznym naméstim méstského charakteru.
Vyznamnou dominantu tvofi jednoduchy goticky kostel a fara s bohatou zeleni starych lip na byvalém
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hrbitové. Panorama je dale zvyraznéno Skolnimi objekty Na Vétraku a skupinou vézovych bytovych
domd v lokalité Na Kopci.

Navrhovana zastavba bude vySkové omezena na 4 NP s moznosti vyuZiti podkrovi v pfipadé sklonité
stfechy u bytovych domd, rodinné domy max. 2 NP + podkrovi. Zastavbu na okrajich obytného Uzemi
je doporuceno fesit rozvolnénymi formami prizemnich objektli s podkrovim, s velkym podilem obytné
zelené, vytvarejici prechod obce do krajiny.

Na dosud nezastavénych plochach kolem OlSovce je umisténi objektd v parkové upravené zeleni
podminéno vyskou a objemem, které odpovidaji zastavbé v okoli.

Resené Uzemi se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR — ochranném pasmu komunika¢niho vedeni,
ochranném péasmu leteckych staveb a zafizeni MO CR a ochranném péasmu objektu dleZitého pro
obranu statu MO CR. V pfipadé umistovani predeviim vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
pridmyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich
operatorl bude navrh projednan S VUSS Brno.

V pripadné umist'ovani vyskovych staveb nad 30 m bude jejich situovani projednano s VUSS Brno
z dlivodu ochrany zajmd vojenského letectva.

A.6.4.2 Nezastavéné uzemi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrzeny zejména plochy pfirodni (ke zvySeni ekologické stability
i estetickych hodnot krajiny), v zastavéném Uzemi pak zelen na vefejnych prostranstvich a zelen
ochranna, které maji zvysit obytny potencial a zlepsit jeho Zivotni prostredi.

« v pripadé konkretizace staveb (rekreacni, ubytovaci objekty, aj.) ve volné krajiné v ramci dalSich
stupnll PD bude nutno posoudit v samostatném fizeni tyto stavby z hlediska jejich dopadu na
krajinny raz dle § 12 odst. 2 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

A.7 VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Prava k pozemkdm a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych
opatieni Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci a jde-
li o:

a) verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny Ucel,

b) vefejné prospéSna opatfeni, a to snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, zaloZeni prvkl USES a ochranu archeologického
dédictvi,

c) stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu,

d) asanaci (ozdravéni) Uzemi.

1. Verejné prospésné stavby:

A.7.1.1.1 Koridory dopravni infrastruktury WD:

WDO01 - silnice II. tfidy
WDO02 — komunikace mistni
WDO03 — komunikace pési

A.7.1.1.2 Koridory a objekty technické infrastruktury WT:
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WTO1 — koridory technické infrastruktury
WTO02 — objekty na sitich technické infrastruktury

I1. Veiejné prospésna opatfeni:

WR zvySovani retencni schopnosti krajiny

« WRO1 rybnik Florianek - p.¢. 2199

« WRO02 rybnik Rakovec - p.C. 2661/1,3; 2666/9-11, 18
wu zalozeni prvk{ Uzemniho systému ekologické stability

II1. Asanace a stavby na doziti:

Nejsou navrzeny.

A.8 VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uplatnéni predkupniho prava ve prospéch méstyse Jedovnice neni poZzadovano.

A.9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORO UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Na rezervnich plochach pro rozvoj méstyse po navrhovém obdobi Uzemniho planu je uréen zplsob
vyuziti.

Jedna se o lokality:

«  Zahradni - Cast lokality (ZPF) je Uzemni rezervou pro budouci vystavbu BD a RD (ve variantach),
dale pro sportovni areal a souvisejici zelen vefejnou a ochrannou, bude upfesnéno v navrhu UP,

« U kravina (R5) - je ve vazbé na stavaijici aredl Agris a prelozku II/379 Uzemni rezervou pro
prdmyslovou vyrobu

+  Pod Harbechem (R6) - je ve vazbé na stavajici areal Koplastu a navrhové plochy prlimyslové
zony Uzemni rezervou pro priimyslovou vyrobu

Jedna se o koridory silnice (variantni feSeni):

« 11379 - prelozka silnice II. t¥idy, zCasti variantné mistni komunikace

+  mistni komunikace z kruhového objezdu prelozky I1/379 k Agrisu ,

Jakékoli vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo zastavéni Uzemi, je nepfipustné. Zemédélské vyuziti je
zatim bez omezeni s vyjimkou investic do plidy za Ucelem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

Prehled ploch Uzemnich rezerv — viz tabulka:
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PREHLED UZEMNICH REZERYV, UP BLANSKO

Cislo . wie
plochy Funkce Plocha [m2] podle funkéniho vyuziti
kéd vyuziti Bx Rx Ox SX Dx [ Tx VX ZX NX
R1 |BI bydleni v RD - Zahradni 11375
R2 |BI bydleni v RD - Zahradni 7347
R3 |BI bydleni v RD - Zahradni 9791
R4 |[OS ver. vybavenost - télovych. a sport - Zahradni 29508
R5 |VP vyroba a skladovani - lehky pramysl - u Agrisu 23681
R6 [VP vyroba a skladovani - lehky pramysl - u Koplastu 20434
R7 |VP vyroba a skladovani - lehky pramysi| 8218
R8 |[zV zelen verejna - Zahradni 2938
R9 |zV zelen verejna - Zahradni 2475
R10 |zV zelen vefejna - Lagionarska 2571
R11 |ZS zelen soukroma - na Vétraku 20308
R12 |ZO zelen ochranna a izola¢ni 4415
celkem 17138 29508 0 0 52333 32707 0
Uzemni rezervy celkem 131686




Uzemni plén Jedovnice Koncept UP

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNiI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHOTY PRO PORizENi UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lokality, na které bude nutno zpracovat Uzemni studii nebyly vymezeny.

V pfipadé novych rozvojovych ploch pro bydleni ,na zelené louce" je podminkou pro vystavbu
zpracovani podrobnéjsi dokumentace - urbanistické studie, kterda upfesni vedeni obsluznych
komunikaci a napojeni na inZzenyrské sité vCetné formy zastavby rodinnymi domy. Jedna se o tyto
lokality:

I. Lokalita Zahradni

II. Lokalita Za kostelem — Z11

III. Lokalita Chaloupky — Z9

I11. Golfové hristé — variantni feSeni

V lokalité Na Kopci je nutno ideové vyreSit prestavbové Uzemi byvalého lihovaru - P1 (nejlépe
urbanisticko architektonickou soutézi).

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY
€. 9 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

Regulacni plany stanovuji podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Regulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni. Regulacni plan nahrazuje vfeSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v Gzemi.

Zpracovani regulacniho planu neni pro Zadnou lokalitu predepsano.

A.12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

0d jednoznacné etapizace UP bylo upusténo. Casové je UP délen pouze na navrhové obdobi a vyhled.
Pro vyhled jsou zakresleny plochy Gzemnich rezerv, tyto plochy Ize zastavét pouze po vyCerpani ploch
navrhovych a po provedeni zmény tUzemniho planu.

Navrh

V Casove nejblizsi etapé vystavby bude vyuZito zejména proluk v zastavbe, dale ploch, na které jiz byla
zpracovana podrobnéjsi dokumentace a tato dokumentace je v souladu s feSenim konceptu UP nebo
ploch, které pfimo navazuji na stavajici zastavbu.

V této etapé€ budou realizovany mistni komunikace, vyvolané potfebou vystavby, parkovisté, pési
propojeni apod..

Na Vétraku a Castecné lokalita Zahradni

prestavba lihovaru, plochy prestaveb pro bydleni
plocha stfedisko sbérnych odpadl na arealem Agrisu
rozsSiteni autokempu
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Uzemni plan Jedovnice Koncept UP

Uzemni rezervy

Na plochach Gzemnich rezerv je v navrhovém obdobi Uzemniho planu ponechano stavajici vyuziti,
jakékoliv vyuZiti, které by v budoucnosti zamezilo jejich zastavbu ve vyhledu se beze zmény UP
nepripousti.

Vzhledem k tomu, Ze navrhové plochy v UP splfuji potfeby rozvoje méstyse nad ramec schvaleného
zadani, nejsou FeSeny Uzemni rezervy pro bydleni.

A.13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Spole¢ensky vyznamné stavby v centru méstyse, pamatky, stavby v pohledové exponovanych
polohach, prestavba byvalého lihovaru, golfové hristé.

A.14 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebyly vymezeny.

A.15 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast feseni UP ma celkem 35 stran a 2 piilohy.
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