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Městys Jedovnice

vydává

Vnitřní předpis č. 2/2019
PRAVIDLA
pro poskytování nájmu bytu v domech zvláštního určení – v domě s pečovatelskou službou – a nájmu bezbariérových bytů na Zahradní 676 a 677 v majetku městyse Jedovnice

Zpracovala: 
Mgr. Jitka Tesařová, sociální pracovnice



Ing. Marta Tesařová, tajemnice ÚM

Obdrží: tajemnice, pečovatelky, sociální pracovnice
Čl. 1
Úvodní ustanovení

1. Těmito pravidly se ve smyslu zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v aktuálních znění (dále jen OZ), stanoví pravidla pro poskytování nájmu bytu v domech zvláštního určení – v domě s pečovatelskou službou (dále DPS) a bezbariérových bytech na Zahradní 676 a 677 (dále jen BB), které jsou v majetku městyse Jedovnice. 
2. Nájemní vztahy se na tyto byty řídí příslušnými ustanoveními OZ a těmito pravidly. 

3. Pečovatelská služba (dále jen PS), která je zajišťována městysem Jedovnice, se poskytuje občanům v DPS nebo v BB za podmínek a v rozsahu stanoveném zákonem č. 108/2006 Sb., o sociálních službách, v aktuálním znění (dále jen ZSS). 
Čl. 2
1. Žadatel, který se uchází o nájem bytu v DPS (formuláře žádosti jsou na webových stránkách městyse) nebo v BB, má právo podat si žádost na Úřadu městyse Jedovnice, případně přímo v DPS u sociální pracovnice. 

2. Žádost o poskytnutí nájmu bytu v DPS nebo v BB si může podat občan ČR, který:

a) je způsobilý k právním úkonům 
b) nemá dluhy vůči městysu Jedovnice

c) nemá infekční nemoc, která může ohrozit okolí

d) nemá akutní nebo nestabilizované duševní nemoci nebo závažné mentální poruchy

e) není závislý na alkoholu nebo jiných návykových látkách

f) nemá absenci sociálních návyků

g) prokáže schopnost hradit úhradu za nájmu a služby

h) nemá těžkou nebo úplnou závislost na pomoci fyzické osoby podle ZSS

3. Žádost o byt v DPS si může podat osoba, která kromě podmínek uvedených v Čl. 2 odst. 2 se nachází v nepříznivé sociální situaci, která vyžaduje využívání PS.  
Čl. 3
Evidence žádostí

1. Evidenci žadatelů o nájem bytu v DPS vede sociální pracovnice, evidenci žadatelů o nájem bytu v BB vede referent majetku. 
2. Do evidence žadatelů o nájem bytu v DPS bude zapsán pouze žadatel, který předloží řádně vyplněný formulář Žádost o pronájem bytu v DPS včetně všech požadovaných potvrzení a dokladů. 
3. V případě žádostí zaslaných poštou nebo elektronicky bude žadatel o zapsání do evidence žadatelů nejpozději do 30 dnů ode dne podání žádosti vyrozuměn písemně. U žádostí do DPS sociální pracovnicí, v případě žádostí do BB referentem majetku.  V případě osobní převzetí žádosti je žadatel informován osobně ústně. 
4. Žádost se vyřadí z evidence

a) nesplňuje-li žadatel podmínky pro podání žádosti dle Čl. 2 těchto pravidel

b) pokud je žadateli již přidělen byt v DPS nebo v BB

c) na vlastní žádost žadatele 

d) pokud ve lhůtě 30 dnů nebude reagovat ve výše uvedené lhůtě na písemnou výzvu sociální pracovnice k aktualizaci údajů uvedených v žádosti 

e) zjistí-li se, že žadatel při podání, potvrzení nebo změně údajů uvedených ve své žádosti uvedl záměrně nesprávné údaje, které ho neoprávněně zvýhodní

f) v případě úmrtí žadatele

5. Vyřazení z evidence žadatelů o nájem bytu v DPS nebo v BB z důvodu uvedených v Čl. 3 odst. 4 písm. a) a písm. e) bude žadateli ze strany městyse Jedovnice oznámeno písemně. 

6. Z evidence žadatelů o nájem bytu v DPS bude také vyřazen ten žadatel, který neodpoví na informační dopis zaslaný sociální pracovnicí v měsíci lednu popř. únoru každého roku. 
Čl. 4
Hodnocení žádostí

1. Žádosti, ve kterých je uvedeno, že by se žadatel stěhoval okamžitě, ohodnotí sociálních pracovnice bodovým systémem dle platných Kritérií pro posouzení žádosti o přijetí do DPS. 

Čl. 5
Poskytování nájmu bytu v DPS nebo BB

1. V případě uvolnění bytu v DPS provede sociální pracovnice sociální šetření u žádostí, které obdržely nejvyšší bodové ohodnocení. V rámci sociálního šetření má žadatel povinnost doložit vyjádření lékaře, popř. doporučení lékaře. 
2. Sociálně zdravotní komise (dále jen SZK) radě městyse (dále jen RM) navrhne žadatele o nájem bytu v DPS na základě vyhodnocení stanovených kritérií a s přihlédnutím k sociálnímu šetření v domácnosti a doporučení lékaře. 
3. Tajemnice ÚM předloží návrh SZK ke schválení RM. 

4. Po projednání žádosti o pronájem bytu DPS nebo BB v RM bude žadatel informován o výsledku projednání jeho žádosti, a to v případě DPS sociální pracovnicí a v případě BB referentem majetku. 
5. Pokud žadatel s přidělením bytu nesouhlasí, písemně tuto skutečnost neprodleně oznámí tajemnici ÚM. 
6. Jestliže se zdravotní stav nájemce bytu zhorší natolik, že nesplňuje podmínky pro užívání bytu v DPS nebo BB specifikované v Čl. 2 těchto pravidel, bude ve spolupráci s rodinnými příslušníky vybrána jedna z následujících možností:

a) spoluúčast rodiny na celodenní péči,

b) podání žádosti o přijetí do domova pro seniory nebo jiného vhodného zařízení sociálních služeb, které bude plně odpovídat jeho potřebám a zdravotnímu stavu. Do doby umístění v takovém zařízení je taktéž nutná spoluúčast rodiny na celodenní péči. 

Čl. 6
Užívání bytu

1. Základní práva a povinnosti vlastníka domu a nájemce bytů upravuje OZ.

2. Nájem bytu vzniká nájemní smlouvou, kterou pronajímatel přenechá nájemci za nájemné byt do užívání. Nájemce má právo užívat jako byt jen místnosti uvedené v nájemní smlouvě. Nájemní smlouvu připravuje ke schválení v radě městyse referent majetku. 
3. Všem nájemníkům je účtován poplatek za úklid společných prostor. 

4. Podmínky užívání bytu jsou uvedeny v nájemní smlouvě k bytu. 

5. Vlastní nábytek je možno nastěhovat jen čistý, hygienicky nezávadný. Kontrolu hygienické nezávadnosti má právo provést pečovatelka.
Čl. 7

Práva o povinnosti

Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen předat nájemci byt ve stavu způsobilém k řádnému užívání, nedohodnou-li se jinak. Má povinnost odstranit závady bránící řádnému užívání bytu.

2. Pronajímatel je povinen písemně oznámit novému nájemci bytu výši úhrady za plnění spojená s užíváním bytu a případné změny a výši doplatků nebo přeplatků vyúčtovaných nákladů plateb za služby.

3. V případě podezření na ohrožení života nájemce nebo podezření na havárii v bytové jednotce (prasklé topení, požár, havárie vody, elektřiny atd.) mají zaměstnanci pronajímatele právo odemknout a vstoupit do bytu i bez souhlasu nájemce.

4. Zaměstnanci pronajímatele mají právo vstoupit za přítomnosti příslušného nájemce do bytu z důvodu zajištění služeb, oprav, provozního zařízení a vybavení, kontroly elektrospotřebičů apod.

Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce bytu má vedle práva užívat byt i právo užívat společné prostory 

2. Nájemce je povinen plnit povinnosti uvedené v nájemní smlouvě, zejména platit včas a ve stanovené výši nájemné a úhrady za služby a dodržovat tento organizační a domovní řád.

3. Nájemce není oprávněn pronajaté prostory dále přenechávat do podnájmu.

4. Každý nájemce je povinen ve vztahu k bytové jednotce:

· udržovat bytovou jednotku a její provozní zařízení v řádném stavu

· bezodkladně hlásit potřebu případných oprav provozního zařízení-uhradit drobné opravy a náklady spojené s údržbou bytu, pokud nájemní smlouva nestanoví jinak-neprovádět jakékoliv stavební úpravy bytu bez předchozího souhlasu vlastníka objektu, v případě neoprávněného provedení měn nebo úprav odpovídá nájemce za škodu, která vznikne neodborným provedením těchto změn a úprav

· umožnit odstranění závad a vstup do bytové jednotky za účelem odečtů měřidel, úprav v bytě apod.

· umožnit přístup k rozvodům a uzávěrům vody a tepla v bytě nebo nebytovém prostoru pro účely pravidelné údržby nebo odstranění havárie či plánovaných oprav

· umožnit přístup k měřičům vody a tepla k pravidelnému odečtu naměřených hodnot. V případě své nepřítomnosti jsou povinni oznámit stav měřičů písemně pronajímateli.

Čl. 8
Zánik práva k užívání bytu

1. Právo užívat byt zanikne:

a)  úmrtím jediného uživatele

b)   uplynutím doby, je-li nájem sjednán na dobu určitou a nedojde k jejímu prodloužení
c)    na vlastní žádost uživatele na základě písemné dohody mezi pronajímatelem a nájemcem

d)  písemnou výpovědí ze strany pronajímatele z důvodů uvedených v OZ
2. Byty v DPS jsou byty v domě zvláštního určení, v případě přechodu práva nájmu na jiné osoby se postupuje podle OZ. Nájemce si nesmí vzít do svého bytu podnájemníka. Ve výjimečných odůvodněných případech může tajemník ÚM se souhlasem rady městyse povolit dlouhodobý návštěvní pobyt (i opakovaný). 

3. V případě předání bytu musí být byt vyklizený co nejdříve, a to nejpozději do dvou měsíců. Byt musí být předán zaměstnancům městyse ve stavu, jakém jej nájemce převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, čistě vybílený a s původním vybavením: světla, funkční linka se sporákem, funkční žaluzie, vodovodní baterie atd. Veškeré náklady v bytě (nájem, spotřebu energie) hradí až do fyzického předání správci bytu. Stejný postup platí i při odstěhování se jinam. 
Čl. 9
Závěrečná ustanovení

Tato pravidla byla schválena na 5. schůzi RM konané dne 5. 3. 2019 usnesením č. 5/26/2, nabývají účinnosti dnem 1. 4. 2019 a nahrazují Pravidla pro poskytování nájmu bytu v domech zvláštního určení – v domě s pečovatelskou službou  - a nájmu bezbariérových bytů na Zahradní 676 a 677 v majetku městyse Jedovnice schválená dne 26. 11. 2012 a účinná od 1. 12. 2012. 

V Jedovnicích dne 11. 3. 2019
_______________________________         _______________________________

                Ing. Jaroslav Šíbl



Ing. Mgr. Jan Fránek

        starosta městyse Jedovnice                      místostarosta městyse Jedovnice     
